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Guía práctica de copropiedad y roles en una
comunidad

Comprender quién decide, quién supervisa y quién ejecuta ayuda a construir una gestión más
ordenada y trazable.
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Propósito
Entregar una orientación pública y práctica para comprender la estructura básica de administración de una
copropiedad y diferenciar las funciones generales de la Asamblea de Copropietarios, el Comité de
Administración y el Administrador.

1. Una comunidad tiene distintos órganos de administración

La Ley N.º 21.442 considera como órganos de administración a la Asamblea de Copropietarios, el Comité de
Administración, el Administrador y, cuando corresponda, el Subadministrador. Una gestión ordenada parte por
distinguir sus funciones y evitar que las decisiones, la supervisión y la ejecución se confundan.

2. Asamblea de Copropietarios

La Asamblea es el principal órgano decisorio y de administración del condominio. Está integrada por los
propietarios de las unidades y adopta acuerdos vinculantes en las materias que la ley y el reglamento de
copropiedad someten a su decisión.

3. Comité de Administración

El Comité representa a la Asamblea dentro de las facultades que le corresponden, salvo las materias que
deben resolverse en sesión extraordinaria y que no hayan sido delegadas. Su función incluye velar por los
acuerdos de la Asamblea, conocer información relevante de la administración e impartir instrucciones al
Administrador dentro de su ámbito de competencia.

4. Administrador

El Administrador ejecuta las labores de administración conforme a la Ley N.º 21.442, su reglamento, el
reglamento de copropiedad y las instrucciones que correspondan de la Asamblea o del Comité. Entre sus
funciones legales se encuentran el cuidado de los bienes comunes y la gestión de mantenciones, inspecciones
y certificaciones que correspondan.

5. Reglamento de Copropiedad

El reglamento de copropiedad establece derechos y obligaciones, reglas de funcionamiento y el régimen
administrativo de cada comunidad dentro del marco legal. La ley contempla expresamente que puede fijar las
facultades y obligaciones del Comité y del Administrador. Sus normas obligan a copropietarios y ocupantes en
los términos previstos por la legislación.

6. Trazabilidad: una práctica que fortalece la gestión
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Más allá de cumplir formalidades, una comunidad se fortalece cuando puede reconstruir con claridad su
gestión: qué se acordó, quién debía actuar, qué se hizo, qué respaldo existe y qué continúa pendiente. La
trazabilidad facilita el control, la continuidad y la rendición de cuentas.

Checklist rápido para el Comité
■ ¿Existe un reglamento de copropiedad vigente y disponible?

■ ¿La comunidad puede identificar claramente quiénes integran el Comité de Administración?

■ ¿Los acuerdos relevantes quedan documentados y respaldados?

■ ¿La designación de la administración se encuentra formalizada y respaldada?

■ ¿Los documentos administrativos y financieros se mantienen organizados?

■ ¿El Comité recibe información periódica suficiente para supervisar la gestión?

■ ¿Los asuntos pendientes tienen responsables y plazos identificables?

■ ¿Existe trazabilidad entre acuerdos, acciones, respaldos y resultados?

Alcance de esta publicación
Material educativo e informativo de carácter general. No reemplaza la revisión de la Ley N.º 21.442, su
reglamento, el reglamento de copropiedad de cada condominio ni asesoría jurídica o profesional aplicable a un
caso particular.

Fuente normativa principal
Ley N.º 21.442 sobre Copropiedad Inmobiliaria, Biblioteca del Congreso Nacional de Chile (LeyChile). Consulta
normativa realizada para esta versión: 25 de septiembre de 2026.

https://www.bcn.cl/leychile/navegar?i=1174663


